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1 PREAMBULE

1-Les Or i ent éagenoentst delRoogrammation

Un document opposable inscrit dans |l e cadre de | a | ai Gr
Aprc¢cs |l a |l oi SRU et20@drrdelnaitaince @ ul Geyalimati on envir
juillet 2010 marque une nouvelle avanceéee dans |l a rech
en remaniant | e Code de | UUrbani s me.

Les OrientationsdeUMPmdmygag@enmant oat ont pour objectif d
secteurs de la commune.

Selon | Ua#n#i dlue Cobode2 3 e | Ukbnthbeltivéss oies guartersloeasdesisecteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou anénager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet
dUAménagement et de Deéeveloppement Dur abl e, preéevoir I
Luvre, notamment pour mettre en val eur letlepatinoing lotere me n
contre | Uinsalubrite, permettre | e renouvell ement wurb
comporter un écheéancier previsionnel de | Uouverture I
equi pements correspondants. EIlles peuvent prendre | a
caractéristiques des voies et espaces publics

En applicationb5dedul Cadei deel UUdLBE8ni sme, <ooapératibnaaverttr av
étre compatibles avec |l es orientations dUaménagement

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés sont opposables au
tiers, guUi |l sxomerpeuvnesntauéat mei entations dUaméenagemen
Luvre ou tout au moins ne pas |l es remettre en cause.

La compatibiliteé sUappreécie lors de | Uinstruction des

Les orientations par sectew s ont compl émentaires des dispositions d
et graphiqgue.Cet t e comp |l & me négalemert gar lsuOporkée rédipnogue. En effet, les orientations
dUaménagement et de const r gdetcompatibilig @aveolesorientations parnsectew st e r
en termes de conformité avec les dispositions réglementaires.

La r¢ggle dUurbanisme est établie en cohérence avec | e
du zonage.

Le documen t dUorientations peut selon |l es secteurs, def
| Uorganisation urbaine retenue (articulation de | Ue
ordonnancement des constructions).

Leréglementce f i nit | e cadre dans | equel |l es constructions
Ainsi, l es opérations dUaménagement et de constructi

dUaménagement et de programmat deoPhU.et conf or mément au

Un permis de construire pourra étre refusé au motif (¢
définies dans le présent document.
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2 - Programmation du développement urbain

LePLUpropose2zones dUurbanisation future, afin deBAYETIeet t
PLU af ai t l e choix de temporiser | Uouvert yaueplaRde zodage b a r
(traduction d& HUacodeldelLl DPAdAbani sm

Zones U ElI'l es sont directement urbani sabl es. EIl e
de Programmation.

Zones AUg Elles seront urbanisées a court et moyen terme. Pour chacun de ces secteurs stratégique
dUenvergur e, sesdUMmeeageamenn et de Pr o
dispositions réglementaires du PLU (zonage et réglement).

Ces choix relcgcvent dUune analyse fine de terrain et
associés au pmdupPleJt dUél aboratio

Ce preésent cahier des Orientations dUAménagement et
les choix arrétés dans |l e cadre du PLU en maticde dU
BAYET.

Dans le cadre des obgifs définis dans le PADD, la commune a identifié sept secteurs de développement qui font
| Uobj et dUune orientation dUamenagement et définiss
| Uevolution des territoires.

Les zones AUgontf ai t t | O&bphe hi ér awdd hies atuino ro,r da'ee dtUo uvAUgtlur e
et AUg2.

Les orientations dUaménagement sont | Uune des picces
sUagit dUune picce f ameldonala coNeetivité spuhaite mettne ers valeut, eéhaliliter,
restructurer ou aménager des quartiers ou des secteur
étre cohérentes avec les orientations générales définies au PADD.

Les oriet at i ons dUaménagement sont 0
dUaménagement dans une relation d
qui sont de nature différente des regles ou prescrifns).

pposabl es aux autor
e compatibilite (et
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ORI ENTATI ONS GENERALES POUR LU
Les objectifs generaux de |

Objectif n°1
Chaque projet dUaménagement s Ui ns c rdirabla. Serantparticuligremerd erima r ¢ |
en compte
1T Une gestion économe de | Uespace,
1  Une desserte qualitative reli€ée au réseau viaire existant,

Les voies internes devront intégrer des espaces de circulation dédiés aux piétons et aux cycles hors des
chaussés. Ces espaces seront de préférence sécurisés par un aménagement paysager.

in
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\ voie espace piétons/cycles |

Profil de principe
1 Le développement des modes de développement alternatifs a la voiture (vélo, marché a pieds),

Le développement urbaindel Uensembl e des si met sne gbenéabilité dassdéplacemeants u n
en modes doux en direction du centre bourg, mais également en direction des autres quartiers et de la
campagne environnante.

Ces circulations douces seront aménagées de facon a créer des parcours continus selomiteses déterminés
dans chaque schéma dUaménagement . Elles présentero
obstacle. Elles pourront étre traitées en contrallée paysagere le long du maillage viaire structurant défini dans
chaque schéma.

Lesparcours piéetons indépendants de |l a voirie type t
tout obstacle.

1 Une gestion alternative des eaux pluviales (utilisation de matériaux perméables pour les espaces publics,
récupération des eaux pluvialés )

Chaque opération projetée devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant

| Uaménagement . Aussi , une compensation pourra étre
| Uéchelle du siteg glreameuesl, Uadmeé faogesmesn de bassins
des espaces de cheminement doux et de stationnements en surface seront revétues de matériaux drainants.

La vegetalisation des toitures pourra egalement étr

Lesopératins dUaménagement prévoiront des dispositifs d
| Uentretien et | Uarrosage des espaces verts, des | @

Images références Noue Bassin de rétent fon paysager Fossé
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Do

50ri entati ons

LUaménagement

des espaces collectifs

fin, les principes recommandés eaprés pourront étre mis en place

trottoir

devr

voirie

Noue en bordure de voie

trottoir

voirie

Fossé en bordure de voie

trottoir

noue paysagére cheminement doux

voirie fossé

cheminement doux

& “— .
: J‘.th‘m’m’- b

a

d6Am®nage

egal ement

Images références cheminements doux
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T La construction de béatiments de qualité enviro
choix de procédésetd e mat éri aux respectueux de | Uenvirol
Une végétalisation des pieds de facade et/ou des clétures en bande de pleine terre plantée pourra étre réalisée
afin dUéviter | Uaccumulation de chal eur dsesgposées hus mi
soleil pourront beéeneficier de protections solaires
en éteé.

LUi mpl antation des constructions devra favoriser ||
mi se ere [dibwn habitat passif ainsi quUun éclairage

Les principes du confort d'été et d'hiver

Stratégie du froid Stratégie du chaud

Refroldir

Source : Traité d'architecture et d'urbanisme bioclimatique
A. Liébard, A De Herde

Objectif n°2
Chaque proj et dévhaasgecten gne forme urbaine intégrée aux zones urbaines construites
limitrophes.

Objectif n°3
LUaménagement devra ednUuonuthraeb istlhac ceotmpdymnrercadr e d
par | Uaménagement dUespaces collectifs paysagers.

I Le stationnement

Les stationnements seront autant que possible intégrés a la construction afin de libérer en surface, les espaces
publics. Cependant,des bandes de stationnement limitées en nombre pourront étre aménagées le long de la
voie interne principale.

LUaménagement pourra preéevoir des stationnements ség
individualisés.

Pergola (Voralberg)

Images référence de traitement différenciés des stationnements

1 Insertion et traitement paysagers

Les clo6tures participent B | Uespace collectif. Un
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Images références
1T Les espaces verts publics seront pl antés dUes
dUarrosage. Les arbustes seront de preference,

1 Les espaces dlectifs

LUopération dUaménagement devra inteé
traitement paysager (couree, allee p

|
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1 L UAc c e s Sousids hnméhagements, y compris extérieurs, devront permettre une accessibilité
pour les personnes a mobilité réduite.
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- ORIENTATIONS GENERALES POUR LESZONESAUg1 ET Aug2

1t Atouts et contraintes du site

Présentation générale

Deux secteurs dUurbanisation future ont éteée deéefin
conforter. Les zones AUg 1 et AUg2 se situent en continuité du b
(contraint B | Uest par |l e val de Sioule). ;cEquilks b
confére un atout indéniable pour le développement de nouveaux quartiers a damante résidentielle.

LUobj e ed2isdcteusest de recevoir un programme dUhabit a
La zone AUg 1 se compose dUune partie de |l a parce

La zone AUg2 se compose dUune partie de |l a parcel

T— ] 7 ) r'\

MARNU PLU

2t LesprincipesdJaménagement

21 -Principe dUoccupation de | Uespace

- Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centbeurg( p 6 | e d U ¢é gtuld spreicefe nt s
-Créer une cohérence de densité, en |ien arbame) | Uer
Capaciteé dUa c(suuuge bhse del@0m? engnoyenne par logement individuel

- AUg1 (1.18 ha) : environ 11 ou 12 logements.

- AUg2 (0.48 ha) : 4 logements environ.

2.2 - Organisation globale du site, accés et desserte interne

LUur bani eea P zonesétant en contact direct avec le bourg, elle doit &étre pensée de maniére
coherente afin dUassurer une permeéeabilité avec 1| e
de poursuivre le maillage piéton avec le bouy.
















