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Y

Depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain de 2000, les MARNU( Modal i t €s dUapplication
dUur b a ont &émupprimées. Lacomune de BAYET ne dispose donc plus dUa

Cependant, pour permettre une compar ai s o nMARNUnestuhtdutilsé& ol u
dans les justifications du projet PLU.

Ce document définssati 3 zones:
V Des zones C constructibles B vocation dUhabitat
V Des zones N naturelles
V Des zones A constructibles a vocation artisanales, industrielles.

COMMUNI ' ETROUSSAT

Plan de zonagelu MARNU.

SCP DESCOEW@Rrchitecture et Aménagement du Territoid9 rue des Salinst 63000 CLERMONT FERRAND INTRODUCTION 5



Par délibération du Conseil Municipal en date dud 1 février 2011 , lacommune adéci® dUét abl ir un nou
dUurbani pme sgar plta on de | UP@landdca d'W@hanisma). d Jun P. L. U

LUél aboraticomvde PUUntégralité du territoire-ldo@Guiadeal ,
|l OUr bani smar mOdadifieél e 4 de |l a @ Loi S. R. WB90du2juiletrd08: par

a Les Plans Locaux dUUrbani sme couvrent | Uinteégraliteée dt

Le document graphique découpe le territoire communal en zonesauxo c at i ons di ver dalisposeenUar t
effet «Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturelles et
foresticgres. Il fixe les r¢ggles appbicabmides i BnsUpne@uies!

»,

LUobjectif visé dans |l a définition des zones du P.L.U.
zonage plus cohérent, et, en ce qui concerne le réglement, la simplification des régles

Les évolutions du zonage et des mesur e2014rseéjgstifiennelafoisparr es

V la nécessité de prendre en compte les évolutionsrécentdsu t err i t oi re communautaire
nouvelles zones,Wadapt ati on des densites, |l a réalisation des
| Uevolution des espaces nhaturels et agricolesly ;

Les zonages ont été définis selon lekifférentes vocationsdes secteurs Habitat, Equipementspublics, Agricole,
Naturel, Y

V Ila mise en Luvre des grandes orientations dUOesgrandesge m
orientations ont été dégagées a partir du Diagnostic, qui a permis de mettre en évidence les besoins ainsi que les
enj eux gbldentra®de @&éveloppement du territoire de la commune.

V la mise en conformité avec des documents supra communauels que:

x les objectifs du SCOT Saint Pourcinois Le Pays St Pourcinois occupe une position centrale dans le
déepartement dent UAl Gaemat si Ma®gt | uaon, Moul i ns et
la RN7 et il est traversé par la RD2009. Le Pays est un pdle de vie intermédiaire entre Vichy et Moulins.

x |l es Grenelles de | UEnvironnement, nest amment en t
x La Loi ALUR et ses décr29i4s dUapplication i mmeéedi at
x La LAAAF, 2014.

Note : Aucun PLH nUexiste sur |l e territoire communal et intercom

NOTE: Suite R I Uenquéte publique et aux avi s d epsobafoR. Lellesdi aessonmo di |
pas de nature B boul e \letone & duRapgartgelRrdsdantatiorerassembledas mgdiéications issues des avis des
PPA et de | Uenquéte publique.
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1 LE CADRE DU PADD

LUél aboration du Plan Local dUOUr baBAYETme menarune houvele céllegiono n ,
sur |l e développement de |l a ville et |l a cohérence de | Uar

LePADDdeéfinit |l es orientations générales dUaménagement et
L123-15, 2~ du Code de | Uurbanisme). Le projet urbain, exp
(zonage et reglement) doit permettre de décliner, localement et en fonction des composantes de la commune, les principes

dUurbani sme et dUaménagemelntd up rCocdes édse plalu rlbUaamritsi ncel eq uLi. 1vz

* [ Uéquilibre entre | e renouvebaememai urbaén, ! enddeéekbd,
dUune part, et | a préservation des espaces affectéeées
naturels et des paysages, dUautre padutable;en respectan

* /a diversité des fonctions urbaines et | a mixité soc
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents¢ futurs en matic¢cre dUhabitat, dUactivités écon

ou culturelles et dUintérét genéral ainsi que dUéqui
entre emploi et habitat ainsi que de moyens de transport et de la gestion des eaux ;

*  une utllisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins
de depl acement et de | a circulation auktboemab; | éu $al p
sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisance.
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risqueeisat
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les mesures et |l es choix retenus pour eétablir I e PADD co
nationaux définis aux articles 1121-1etL.111-1 du Code de | Uur bani sme. L aeBAYHTI t i ¢
s Ua r tparcailldurs, avec les principales orientations définies par les documents de planification sugoanmunaux
élaborés sur des territoires incluant la commune.

Dans |l e cadre de | Uél aboration du Plan Local dUOUr bani s
2003 dite « Loi Urbanisme etHabitat® , | es et udes préalables ont conduit B i
de BAYETetB définir des orientations permettant de poser | e:
Durable (P.A.D.D.).

Le P.A.D.D. constitue pour |l Uavenir l e cadre de réfeér
d Ua meé n a g e memiéent agxbésoins étpux enjeux de lacommune Al | égé dUun cont elefde j ur

vo(te » du P.L.U. La stratégie de développement de la commune de BAYET se définit en 3 orientations
1. Protéger et mettre en valeur les paysages et les espanaturels de son territoire.
2. Renverser les derniéres tendances de baisse démographique et conforter les populations en place.
3. Développer et conforter sa vocation touristique.



2 LES GHOIX POUR ETABLIR LE PADD

Le DIAGNOSTIC du PLU a mis en évidemr € un
définition de grandes Orientations de Développement.

certain

nombre dUenjeux, |

NIVEAU
ENJEUX DE TRADUCTION AU PADD
LUENJE
LUarrivee de popul ations | &€
LUaccueil de nouvelles ipare La commune de BAYET souhaite accueillirune
engagée vievi s de | Uaccueil de centaine de nouveaux hab
termes e  capaci te te e 9 €n FoRrT (en se basant sur une croissance démographiq
extensions. Ces notions sont & prendre en compte afin d R N .
o~ ; o comparable & celles des derniéres années sur
maitriser au mieux le territoire et de mettre en place une
. I . . - commune).
gestion territoriale en adéquation avec le développemen
durable.
i urbanisati | ) . Contenir le développement wurbain et éviter
_La_ péri urbanisation et la cons_ommatlon _fonmere. Les I'étalement urbain
indicateurs montrent un certain dynamisme de g , . . )
construction sur le territoire de la commune, d'ou FORT Cgttel démarche smslcnt dalns L.]”ne per_Tpe'ctl\_/e d
l'importance de réfléchir attentivement a lintégration de de\{e OpPeme”‘ durab,e ,d,e a vilie ou 1 sagltA de
nouvelles zones constructibles en relatieet en harmonie avec maintenir les grands équilibres entre espacestisaet
le bourg existant. espaces ne}turel§ a un.moment ou le développeme
urbain s'avére nécessaire.
2 Favoriser la mixité des logements
La diversification des types de logements. FORT ® Pro’mo‘uvow une urbanlsa_tlon e_t_une a}rchltectur_e de
qualité a travers des dispositionsréglementaires
adaptées aux différents contextes.
LUadaptation des eéqui pemen:
futurs besoins des habitants, notamment en terme MODERE & Maintenir et conforter les services, d'équipements.
dUaccessibilite et dUéquipe
Les actifs. FORT 2 Maintenir la vocation économique
La vocation agricole & maintenir et conforter. MODERE & F_’re.server et Maintenir des espaces agricoles sur
territoire communal
La protection des personnes et des biens comtrles risques FAIBLE & Protéger les personnes et les biens contre les risqu
naturels et technologiques. naturels, technologiques et les nuisances
La préservation des paysages et de son cadre de vie.
V LUévolution des paysage MODERE 2 Protéger et mettre en valeur les espaces naturels
V LUinteégratimoderntes besoi & Préserver les massifs boisés de la commune, ¢
— - - . constituent des corridors écologiques majeurs
La continuité des corridors écologiques.
. & Protéger les Trames Bleues du territoire cours
La qualité des espaces naturels. FORT _
) i o dUeau et l eurs aborsd tes
La préservation de la biodiversité. ressources,
La protection de | Uenvironr MODERE | & Favoriser les énergies renouvelables
Le cadre de vie. FAIBLE
Une meilleure organisation des déplacements, et notammer | @ Organiser les déplacements

des transports collectifs.

es gL
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Les cartes suivantes, du Diagnostic et du PADD,

mettent en évidence la cohérence de la réflexion aux différentes étapes.

Carte de SYNTHESE DES ORIENTATIONS GENERALESRu Diagnostic Communal (Partie 1).

N

Les composantes territoriales
.~} - Trame bdtie
“1 - Hydrographie - Trame Bleue
- Maillage végétal - Trame Verte
(boisements, ripisylves, haies majeures)
— - Lighe marquante du relief ,
Glacis de la Sioule
X - Monument Historique
K - Architecture majeure
- Archéologie

Z
%

Les contraintes

- Le risque inondation de la Sioule

- Les sites industriels, les lignes électriques,
la RD2009 : nuisances sonores, olfactives,
activités polluantes.

- Le risque lié au gaz

- Amendement Dupont 75m

Les vocations de développement
- Vocation agricole
.+ - Exploitations agricoles
x - Vocation activités :Services,
équipements, entreprises
- Vocation environnementale
ZNIEFF
[  Natura 2000

SCP DESCOEWRrchitecture et Aménagement du Tigtoire 49 rue des Salinst 63000 CLERMONT FD
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D6 URB

COMMUNE DBAYET

Carte des ORIENTATIONS du PADD

Territoire & conforter
- Contenir le développement urbain
et éviter I'étalement urbain
- Favoriser la mixité des logements
- Promouvoir une urbanisation
et une architecture de qualité

Territoire dynamique
- Préserver et maintenir des espaces agricoles
%9 - Maintenir et conforter les services, équipements

7 - Contraintes (sites industriels, lignes éléctriques,
%
Territoire mobile

Amendement Dupont, , risque lié au Gaz, ...)
ﬁ - Organiser les déplacements

¢~ - Réaliser une passerelle au niveau de Gouzolles

- Conforter la vocation économique
|

Eco Territoire

- Protéger et mettre en valeur
les espaces naturels

- Préserver les massifs boisés

- Protéger les Trames bleues

- Protéger les personnes et les biens
contre les risques naturels

JUSTIFICATION DU PADD

11
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3 TRADUCTION DU PADD AU PLU

Traduction au PADD :
Les grandes orientations du PADD

BAYET, territoire d'accueil

2 Définir une ambition démographique
pour 2025.

La commune de BAYET souhaite accueillii

une centaine de nouveaux habitants enviror
dUi ci 2025.

BAYET, territoire a conforter, mais trés
contraint

& Contenir le développement urbain et
eviter I'étalement urbain

A Conforter le bati existant

A Densifier les zones viabilisées a fin
d'urbaniser

A Définir les éventuelles futures enveloppe
a urbaniser, a la marge, ou en
renouvellement.

& Favorise la mixité des logements
ADiversifier | Uoffr

A Favoriser une diversification des mode:
d'habitat

A Favoriser la réhabilitation et le recyclage
de logements anciens/vacants

BAYET, territoire dynamique
& Maintenir la vocation économigue

A Permettre dl0@dadd w
d U eeprises.

A Permettre & la carriére de poursuivre sor
activité jusquUen 2

& Préserver et Maintenir des espace
agricoles sur le territoire communal

A Les choix de développement de la
commune prendront en compte les besoins
des exploitants.

Traduction
au Zonageou au Réglementdu PLU

- Des zones urbaines Ud et Ug sont proposées sur les groupements urbe
existants.

- Des zon eisation future AUg.n

- Les sites batis existants implantés de maniére isolés sur le territoire et ay
une vocation dUhabitation, sont cl
conformité avec la loi ALUR).

Le PLU a cherche B |limiter Iiagnéranmedasst
des zones urbaines du MARNU. Les zones urbaines définies au PLU prenne
cependant en compte les objectifs de développement de la commune et offrer
suffisamment de potenti el urbain pour

Les zones dUurbanisation future deéfi
urbaine du MARNU, ce qui minimise la consommation des espaces agricoles ¢
naturels, puisque ces derniers avaient déja cette vocation urbaine.

es zones dUure 4 aanderstrant Liniquemeht sur le bourg centre, et si
situent en continuité de | Uexistant.

La mixité des logements se traduit
- dans les zonages (Ud, Ug) ou les formes architecturales sont différentes,

- dans le zonage AUe la commune souhaite trouver @ centre bourg, un lieu
dUeéqui pements publics ou prives
gérontol ogique, Y serait accompag
parc arboré.

- dans le reglement (qui cherche notamment la densificationpas de COS),

- danrs |l es Orientations dUAménagemen
dUurbanisation future AUg.

Pour une mise en compatibilité avec la Loi ALUR, le PLU a opéré des classemer
différents pour les sites batis existants éparpillés sur le territoire.

- Lessitesbfii s af fi chant une vocation dU
permettant la réefection de | Uexi ¢
nouvelles constructions B vocati ol

- Au cLur des zones A et é Desbalimentsersaits
nUayant plus de vocat i onu auplande mhage,
sont autorisés a changer de destination.

La moitié Est de la commune développe un fort enjeu économique. De nombreux site
industriels existants ponctuent la rive droite de la Sioule.

Le PLU classe ces sites en zone a vocetiéconomique Uid. Les zonages prennent et
compte les besoins de développement de ces activités t |l Uaccuei l
entreprises

Quel ques activiteées artisanales ponct u:
en compatibilité avec la LoiAlur, ces sites existants, ponctuels sont identifiés dans d.
STECAL (Ah). Au sein de ces petites zones, les constructions liées a leur vocatit
artisanale sont permises, ainsi que les extensions et les petites annexes. Les nouy
constructions avocabn dUhabitation sont ipérennisereti
conforter la vocation économique artisanale existante.



sur la
teée ou

A Engager une réflexion
constructibili
secteurs agricoles.

A Maintenir les trames vertes principales
notamment pour limiter la fragmentation
du territoire,

A Les choix de développement de la

commune prendront en compte les regles
de réciprocité.

@ Maintenir et conforter les services,

d'équipements.

BAYET, territoire mobile
2 Organiser les déplacements

A Maitriser le stationnement

A Mettre en place des cheminements doux
et des pistes cyclables

BAYET, éco- territoire

& Protéger et mettre en valeur les espace
naturels

@ Préserver les massifs boisés de |
commune, qui constituent des corridors
écologigues majeurs

2 Protéger les Trames Bleues du territoire
cours dUeau et |l eu
humides, les ressources,

2 Protéger les personnes et les biens contr
les risques nattels, technologiques et les
nuisances

2 Favoriser les énergies renouvelables

La vocation agricole du territoire est forte et bien marquée. Les zones agricoles défini

par

l e PLU couvr entecianibunal.dJaenctassiéicationddes zone

agricoles est proposée

Des zones agricoles classiques A ou les exploitations agricoles peuy
poursuivre leur développement en terme de batiments notamment.

Des zones agricoles inondables Ai.

Des zones agricoleson constructibles Anc, pour des raisons géologique:
naturelles, agronomiques, Y

Les services et équipements publics existants sont identifiés dans une zone spéci
Ue. Les reglements des zones du PLU permettent la réalisation de projets commune
en faveur des équipements et services.

Un Emplacement Réservé est proposé pour répondre notamment a la grlématique
de stationnements de poids lourds.

Les

Orientations dUAménagement et de F

AUg proposent des cheminements doux.

Les grands corridors écologiques sont identifiés et classés au PLU en zones nature
le val de Sioule, les grands espaces boisés.

Pour conforter la préservation de certaingespaces, des outils complémentaires so
proposeés:

Des Espaces Boisés Classés EBC sur les massifs forestiers majeurs.

DUautres espacdd it®ci péag d dmtr tii ccd re
Les abords du val de Bouble sont classés en zone agricole non consthlet
Anc.

Les corridors secondaires sont identifiés en zones naturelles linéa
préservant les trames bleues et leurs abords.

La définition des zones urbaines et a urbaniser a pris en compte les risques potent
pesant sur le territoire. Le développerant humain de la commune doit se polariser su
le bourg prioritairement et les sites existants de la moitié Ouest de la commune, plt
exempte de risques que la moitié Est.

dUur bani
Les sites batis soumis arisque inondation sont identifiés das des zonage:
spécifiques Ugi.

Le potentiel urbain dégagé par le PLU se situe en dehors des zones a risqt
Le PLU pas de

Les zones sation future si

nUouvr e nouvelles s
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VRN RV 90 INARRD

COMMUNE I ETROUSSAT

COMMUNE DE BROUT-VEXNET I

Zonage du PLU

COMMUNE D HROUT-VERNET

SCP DESCOEWRrchitecture et Aménagement du Tetoire 49 rue des Salinst 63000 CLERMONT FD
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2*VE PARTIE : EXPLICATIONS DU
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A Justifications des zonages

A Traductions réglementaires

A Comparaison des documents d
A Potentiels urbains dégagés par le PLU
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1 LE CADRE GENERAL .

Le territoire de BAYET, de forme allongée, est traversé en son centre, selon un axe Nord/Sud, par le Val de Sioule
rejoint au Nord, par le Val de Bouble.

Ce territoire traditionnellement trés agricole (zones blanches sur la carte) a développé une particularité

COMMUNE DE SAINT-POURCAIN-SUR-SIOULE

".‘I“"

La moitié Ouest du territoire jg"
(correspondant a une terrasse

alluviale en rive gauche de la \j' ;
Sioule) offre une vocation | i
dUHabi tat, dan ; §
agréable. :
1 i
2
§
?’.)‘ i
-
3 ; o SR . . Y 7 7l /. Lamoitié Est de la
5 \ | [ T L —— 73 ~) commune (plaine
H en rive droite de la
Eé Sioule) est marquée
3 par de fortes
contraintes
(naturelles,
techniques) pesant
n

sur un habitat
agicole dispersé, et

" / / une vocation
% économique
5 B (industrielle et
i ' artisanale) trés
présente.

<

COMMUNE DE BROUT-VERNET

SCP DESCOE®Rrchitecture et Aménagement du Teritoi® rue des Saling 63000 CLERMONT FD
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2 LES ZONES URBAINES ET LA VOGATION HABITAT

Données générales Conf or me ment

aux

di s gpo diut iComde die || Wrthiamli s me. 23t

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équijpements publics existants ou en cours de wiéalisat une capacité suffisante pour

desservir les constructions a implanter.

2.1 8 Leszones Ud

La zone Ud est une zone de centre
ancien dense dans laquelle il es
souhaitable de favoriser
'aménagement et la transformation
des bétiments existants, absi que
lintégration des  constructions
neuves en vue de conserver a ce
lieux leurs caractéres et leurs
animations.

Ce sont des zones
multifonctionnelles caractéristiques
des centresbourgs (regroupement
au sein dUun mén
fonctions diversifiées : habitat,
commerces, équipements, services
artisanat, activités économiques
tertiaires, etc.).

s

Le PLU identifie 2 secteurs de
centres anciens.

1 Une zone Ud sur le Bourg
de BAYET, péle central de @
la commune, dominant le
Val de Sioule.

T Une zone ud sur
NERIGNET, un des village®
majeurs de la commune,
implanté a proximité du Val
de Bouble.

COMSRINE D SABVT-MOURCAR SUR SIDULE

COMMRINE D€ SAT-AOURCARY SRS

Objectifs recherchés des zones Ud :

- Préserver les caractéristiques identitaires et patrimoniaux du tissu existant ;

- Accompagner les mutations qui apparaissepossibles ;
- Respecter les caractéristiques du bati existant ;

- Maintenir ou favoriser la mixité sociale et fonctionnelle ;
- Privilégier un traitement qualitatif des espaces libres.

c
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Le BOURG de BAYETs e positionne en r eplombant le Wal denSéoulet leerbousy sascien est
I

restreint et peu marque. sUagit de |l a partie | a j
Le zonage Ud comprend le noyau ancien, mais également des quartiers plus modernes datant des prensggnses
dUextensions du bourg. Ces quartiers relcvent de | a

bourg

-
-

<
it £ 8
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COMMUNE DBAYET PLAN LOCAL DO URB RAPPORT DE PRESENTATIGWME3 6 LE PROJET

Le zonage Ud comprend | e noyau ancien, mais égalem«z\m;ionsduebcmrg.c(:e&equattitiar'«é

relévent de la zone Ud, notamment de part leurs formes compactes, mitoyennes.

Le PLU propose une seconde zongd sur NERIGNET, un des plus gros villages de la commune.

Le village const it ueésfermes agndolesedrésemtenenrutbanidniéaplotdt linéairen kes fermes
sont installées le long des voies de communications. En comparaison avec le reste du territoire (halmbourg), marqué
plutét par un habitat rural éparpillé, la silhouette urbainedu village de NERIGNET présente une forme plutdt compacte

Le zonage Ud comprend | Uensemble du village, et a ch
parcelles B Il a marge (R |1 Uest ) sgpoungohfcter ke developpersentgwvilagé.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONESUd IREEmS (D RIS

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Les articles 1 et 2 du r ¢gl eme nélonktsusabds ptinanaus quibeusentibirelfali ta tiektipatia
des constructions et | a nature des activites qui pesolinemies.
LUarticle 2 soumet c eatiohsuli sola ses conditiong matiaul@ressondees sur des dritéres tels que les risq

/| es nuisances, /la préservation du patri moinely. L Uor g alstaiena
les occupations ou utilisatins autorisées (article 1) et celles qui étaient interdites (article 2), les PLU organisent ces rég.
di fferemment. Al nsi, dans | e PLU, tout ce qui nUest pales2),i
est alors autoriséans restriction et dans le respect des autres articles du réglement.

En Ud, pour renforcer [ es fonctions de centralite, t des, des
entrepdts et des constructions a usage agricole.

Dans wun souci de mixite urbaine, cette zone peut donc aawsg
de services publics ou dUintéerét collectif, dUartisanat.

ARTICLE Ud1 - SONT INTERDITS
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- Toutes nouvelles constructiongelevant du régime des installations
classees pour Il a protection ¢
avec | a proximiteée de I Uhabitat

Pour des raisons de protection de la santé d
/| Uhomme, de sécuritée, d

La réciprocité que pourraént engendrer des ICPE
ge¢el erait une partie de
but recherché.

- LUouverture et | Uexploitation

- Les constructions a usage agricole ou industriel et toute constructic
incompatible avec le caractére de la zone,

Pour des raisons de protection de la santé d
!/ Uhomme, de sécurité, d

SUi |l y avaitty pbee sbUac tdiev
speci fique serait reali

zonage Nc pour la carriere actuelle et des zone
agricoles (A, Anc, Ai) pour les besoins de
! Ua g r i, etdek 2ones 4, AUi pour les vocations
industrielles.

La voaation de la zone Ud, telle que définie
précédemment, ne correspond pas a ce type
dUactivités.

ARTICLE Ud2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITION S

- Les constructions et installations nécessaires a des équipeme
collectifs ou B des services
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

/'l sUagit I B de divers

transformateurs éelectri
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leu
Implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de dewou plusieurs voies publiques, l'accé:
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulatic
peut étre interdit.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire .
exigences de la sécurité, deladéfes e contre | Uincen:
civile.

Les acces doivent étre adaptés a I'opératioet aménagés de fagon a apportel
la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou pasgé
répondant & I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagés.

Le PLU adope un reglement basé sur des objectifs
plus que sur des régles standardisées qui souvent vc
B | Uencontre du dévelog
larges par exemple) qui sont inadaptées aux besoi,

réeels dUune opération o
ville.
Ai nsi, pour /| Uensembl e

principes relatifs aux exigences de sécurité publigt
et de défense contre | U
Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul acc
par propriété est demande.

LUécriture derespordsa lavolonté
dUavoir wun bon fonction

: : : de sécurité, notamment vissvi s dUéven
Les voies doivent avoir des caract - . - .
. . dUi ncendiae| s edUwne occt
de lutte contre | Uincendie. 3 .
adaptée aux futures constructions.
ARTICLE Ud4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau Concernant les réseaux, les dispositions édicté

Toute construction a usage d'habitation ou d'actiités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. Ei
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur ¢
dispositifsde traitement respectant les dispositions réglementaires en vigue
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, a
possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieuc@lui de la voirie doivent
not amment étre munirefeauledebtun di sposi

-Eaux pluviales

de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée
| Uopération pour gue |l a reétention
pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment des usagers ¢
voies.

Les evacuati
refoul ement

des
or s

ons
dg¢s |

eaux pluviale
quUils seront

correspondent aux exigences formulées par e
différents gestionnaires de réseaux, souciet
dUassurer B /| Uensembl ¢
conditions dUéquipement
Infrastructures de service publ
Les contraintes édlictées par cet article corresponde
a des exigences de salubrité (eaux usées),
protection de /| Uenvirc
traifement respectant les dispositions réglementaire
et de préservationdu paysage urbain (enterremen
des lignes électriques et de télécommunication) afi
dUéviter tous désordres
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures construction:
et par souci de gestion pour la colletvité, que le

réglement rappelle que les évacuations des eaux use
situées aedlessous du niveau de la voirie, ainsi qu
cell es des eaux pluvial
dispositif anttrefoulement.




3 t Réseaux sex

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants do
étre traité en souterrain dans les secteurs ou les réseaux publics sont enteri
4 t Déchets
Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination d
batiments existantsd e vr on't comporter dans |
stockage des bacs correspondant au besoin des logements ou des activité:

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale. il es
demandé a ce que les raccordementaux réseaux
soient traités en souterrain.

ARTICLE Ud5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article nUest pas r
i/ ne peut pas sUappl
(assainissement autonome, architecture particuliére
définies par la loi SRU.

ARTICLE Ud6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

Les constructions doivent étre implantées en limite de propriété jouxtant le
voie ou avec un retraitminimum maximum de 3m par rapport a cette limite.
Lorsque les béiments seront implantés en retrait, la continuité du domaine
bati sera assurée par une cléture pleine.

AUX VOIES
Le principe de base est
- Soit B [ Ualignement

privées afin de conforter et préserver les
fronts de rues mmpatibles avec une activité
commerciale en rezde-chaussée.

- Soit avec un retrait minimum de 3m afin de
permettre | Uaménagem
de propriété, a la condition que la continuité
du domaine bati soit assurée par une cloture
pleine reprenantainsi les codes existants sur
commune.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées

Spécificité pour certaines constructions, la reglh
différe par exemple:

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la regle
lorsque les constructions voisines ne répondent pas a la regle, da
ce cas | Ualignement constitue
étre respecté

- pour les extensions de constructions existantes a
de permettre aux const
modif i cations [ nhérentes

vivre (pouvant nécessiter une extension de la surfac
batie).

- Pour les garages qui pourront étre implantés en retrait maximum d:

- pour les garages qui pourront étre implantés ave

5 métres un retrait plus important correspondant a la longueu
dUun véhicul e (5m). C
stationnement sur / a
suppl ementaire qui, ai
domaine public.
- Dans | e cas de parcell es sit .
dr ect ement par la voie princi "afin de permettre [ a co

seront implantées avec un recul minimum de 20m par rapport a la
limite de |l a voie bordant | Uil

sur les parcelles déja construitesnelimite de voie
dans un souci de recherche de densité.

- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, |
construction pourra étre i mplz¢

en cas de reconstruction aprés destructio
accidentell e afin ddlisatios
de /a parcelle en pénalisant les propriétaires.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nat.
de la construction, les constructions et installations technique
nécessaires aux services publics, si elles ne peuvenpeeter la regle
générale, devront respecter une marge de recul minimum d¢
1,00m.

-pour | es equipements p
compte tenu de leur vocation spécifique. Ainsi, il est
/| aisse | a possibilite d
unreculmi ni mum dU1m.

ARTICLE Ud7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées soit en jouxtant au moins une de
limites séparatives, soit avec une marge de recelinimale maximale de 2
metres.

Leswwhait est dUavoir un
et donc, en priorité, des constructions qui se
touchent.

LUi mpl antation de ce
moins un coté, est prioritairement demandée.
Du fait des dimensions restreintes de certainé
parceles en centre bourg et afin de répondre a ur
confort de vie, le coté non mitoyen devra présenter
une marge minimale de 2m afin de donner une
certaine souplesse a des constructions nécessitant
ouvertures sur les pignons,

f




En cas de reconstruction aprésdestruction accidentelle, la construction
pourra étre implantée R | Uidentigqgt

afin de ne pas compr or
parcelle en pénalisant les propriétaires.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de
construction, les constructions et installations techniques nécessaires
services publics, pourront avoir une marge de recul ramenée a 1m.

C

La regle difféere pour les équipements publics ol
dUintérét collectif, Cc ¢
spécifique.

ARTICLE Ud8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

/'l nUest pas fixeée de
capacités dUadaptation
utilisation des terrains, en privilégiant 1gpossibilité
dUune plus grande densi

r

ARTICLE Ud9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée

La densité des constructions existantes ne permet p
de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait e
maximale, il est pr ef érabl e dUce
permettre | Uoccupation

ARTICLE Ud10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur dUune construction est
| Uégout des toitures. EI I e susunevertcale
donnée. Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

Les conditions de hauteur, de prospect et d'implantation ne sont pa:

réglementées pour les constructions et installations nécessaires aux serv
publics ou d'intérét collectif.

Le centre bourg présente un bati ancien peu élevé
Ainsi, le reglement de la zone Ud tient compte de
cette particularité et porte la hauteur maximum a 8m
B | Uégout afin de reste
urbain identitaire des rues.

ARTICLE Ud11 - ASPECT EXTERIEUR ARCHITECTURE- CLOTURES

1 - Regles générales :

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitatior
de matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et d
paysages urbains.

Les éléments pour des énergies renouables et pour du
développement  durable (chauffecau solaire, cellules
photovoltaiques, réserve d'eau, géothermie ...) sont autorisées sot
reserve d'un avis favorable d¢
apres étude au cas par cas des projets situés ddes périmetres des
Monuments Historiques. Les échangeurs aérothermiques (groug

/'l sUagit ici dUassure
paysagee du bourg, souvent polluée par des

climatisation, pompe a chaleur, etc...) ne seront pas visibles depui é / e ment s techniques p
le domaine public. lls seront prioritairement installés a l'intérieur des entretenus, créés des désordres visibles.
constructions. En cas d'imposbilité technique, ils pourront étre
installes sur |l es faasades B cc
grille de métal ou de bois de couleur similaire & celle de la fagad
architecturale.
- Les constrl_Jctlons sAadaptero.nt au profil du terrain naturel et seron Pour éviter les constmctions sur butte ou talus.
de forme simple (faitage droit ou en L).
2 - Régles particuliéres :
- Constructions B usage dUhabit.
*  Les parements de qualité en pierre de taille devront étre Af / n de preserver / es
conserves. traditionnelle, locale.
*  Les couverturesseront en tuile de teinte rouge brunou Af /i n dUétre cohérent av

rouge vieilli sans relief.

de préserver et conforter la qualité patrimoniale du
centre ancien.Le choix des couvertures est établi e
fonction de ce qui existe a cgour.

Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matéria
de couverture.

Dans |l e cadre de refectio
batiment existants lorsque desraisons techniques ou
architecturales | Ui mposent
dUorigine pourront étre ut

Afin de ne pas pénaliser les constructions existante
ne répondant pas a la regle.




*  Les enduits de macgonnerie seront réalisés a base de che
avec finition talochée grattée ou lissée. lls pourront
recevoir un badigeon.

Pour conserver une cohérence et une quallt
architecturale.

*  Les toitures terrasses sont autorisées, y compris cell
végétalisées.

Pour répondre B dUévent
Grenelles (en terme de terrasses végétalisées).

* lUempl oi de mateériaux bl an
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage. Les
menuiseries ne sont pas concernées.

Pour ne pas dénaturer la qualité urbaine, pour évite
des vues de [ oin, pour
urbaine et paysageére.

Au regard de la réalité du terrain, la commune ne
souhaite pas interdire la couleur blanche pour le.
menuiseries.

Constructions B wusage dUacti v

*  Les couvertures des nouveaux batiments ou extensions
les réfections des toituresies batiments anciens seront el
matériaux rappelant les toits traditionnels (coloris rouge
brun).

Une certaine souplesse est accordée pour ne p
pénaliser les batiments ayant une autre vocation qu
celle de [ Uhabitat. Ce
une certaine cohérence urbaine, avec la recherche a
teintes similaires aux toitures traditionnelles.

* LUemploi de matériaux bl an
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage. Les
menuiseries ne sont pas concernées.

Pour nepas dénaturer la qualité urbaine, pour évite
des vues de [ oin, pour
urbaine et paysagéereAu regard de la réalité du
terrain, la commune ne souhaite pas interdire I
couleur blanche pour les menuiseries.

ARTICLE Ud12 - STATIONN EMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructit
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il

En centre bourg, i es
stationnements. Une place est agée pour éviter que

exigé: les espaces publics deviennent de vast
stationnements.
- Pour | es constructionsl pBce des Rat/ o moyen correspond

stationnement par logement

automobile des ménages (source recensement
communal Insee).

Pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureat
commerces et activités :1 place pour 50m2 de surface de plancher

Rati o moyen selon retou

Pour I'agrandissement, la rénovation ou la réfection des batemts
existants, il ne sera pas exigé de places de stationnement.

Pour lagrandissement, la rénovation ou /a réfectio
des batiments ex/istants
stationnement au regard
la pénurie de terrain en cente bourg et afin
égal ement dUé-dechaassée geuseien
transformés en garages, et également, permettre at
petites constructions de se réhabiliter sans ér
pénalisée par une obligation de faire un garage.

Ces mesures devraient contribuer a&onserver la
structure urbaine, tout en permettant son
réinvestissement.

Le réglement Ud ne géle pas les possibilite
dUeévol ution du bourg,
populations, mais demande a ce que la valel
patrimoniale du bourg ne soit pas entameée.

ARTICLE Ud13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies mono spécifiques de résineux a taillet de persistants
sont interdites.

Les plantations devront étre

Les citernes de gaz ou dUhy;ekn
¢ a s mpossibilité technique, elles seront protégées des vues par |
masgueaccompagnemeniégeétal.

Pour des raisons de qualité paysagéere, me

egal ement de sant e d
allergisantes)
Afin dUavoi tégrationeles bléiures éans

est dem
dUessence

/e paysage, i
mappr i tairement

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limit
naturell e ou agricol e, une h ¢
locales sera plantée de fagon dounistituer une lisiére et assurer une
transition végétalisée avec le domaine naturel.

Ce principe a pour objectif
- dUadoucir /es tran
urbanisés et espaces agricoles ou naturels

- de conforter les trames vertes.

cUest not ammddetNérigreet qai paute
éire concernée par cette régle.




SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé. Afin de ne pas bl oquer
Elevée. Pour une conformité ave la Loi ALUR.

SECTION 4 t OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Udl15 t LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé. Pour permettre la mise @ place des Grenelles.

ARTICLE Ud16 t LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE DUINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

Non réglementé. Pour permettre la mise en place des Greries.




2.2 8 Leszones Ug

La zone Ug est destinée principalement a Iz
construction d'habitations construites générament
en ordre discontinu avec une occupation du sol

modérée.
Il sUagit des extension * 4 c e T —
une densification batie est possible. _4,_
\3‘ P % T \
e " \
\.>\< N \\
Le PLU propose des zones résidentielles Ug sur & Ni SN |
- les périphéries du bourg e " "
Ni e

¥

- etsurles villages secalaires: Vignoble du |
Cloitre, La Chaume, Champ de la Besace. |

COMMUNE DE SAINT-POURCAIN-SUR-SIOUL

\J

§
H B
& Badal
Les zonages se sont attachés & se limitg~. /Ammm—
aux constructions existantes, marquées pal 4;
un urbanisme aéré. s ) £
2 « I
Le risque inondation lié a la Sioule est prisi; o AN
en considération. 2 petits secteurs Ugiaup . LUoccupati on humaine du territoire

niveau de la Chaume et du Chambon sont Bourbonnais: un bourg central, quelques villages groupés et un éparpillement di
identifiés. Il sUag petits hameax et fermes isolées. La plupart de ces fermes a perdu sa vocatic
agricole premicgcre pour wune vocation
anciennes font partie du parc des logements de la commune.

En application de la Loi ALUR, les constructions @lées, peu groupées, et a
vocation dUhabitat, sont classées al
secteur dans lequel elles se situent.

Le reglement de ces zones A et N autorise la rénovation de ces batiments ancier
| Uext ensi on, pamettaot@inst dunlogenests existants de répondre
aux besoins dUhabiter dUaujourdUhui
sont par contre interdites, afin de limiter le mitage des espaces.
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Obijectifs recherchés des zones Ug :

T Le cadre de vie réesidentiel de ces secteurs devr a
des villages ;

étr

1 La zone Ug peut recevoir des construtons individuelles destinées aux habitations et a leurs dépendances, ainsi

guUaux commerces, Sous reéserve gQgue ces activites
de nuisances excessives pour le voisinage) ;

1 Respecter les caractéstiques du bati existant ;
1 Maintenir ou favoriser la mixité sociale et fonctionnelle et urbaine ;
T Atténuer | Ui mpact du stationnement ;

G

s me a udde BAYETdst plus thehe, plus déré, et correspond plutbt & dexones urbaines)g. Le
nit ainsi des zones Ug sur | Uensemble des ex

Les secteurs qui apparaissent deconnectés du bourg, et qui offre un urbanisme linéaire sont classés en zone agric
s Uitadgs extensions linéaires nord et ouest.
Ce principe de zonage permet de répondre a la Loi ALUR). Pour ces constructions existantes ayant une vocat
dUhabitat mais situéessondtanasutl oersi seésepsa cless raépSicnseiooctiniidde
| Uexistant. Les nouvelles constructions B vocation
constructions annexes.

Le changement de destination des batiments (ex gr ange en habitat ifode e classdment

(découlant de la Loi ALUR) est de stopper le mitage.
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Le

t des zones Ug sur dUautres petits groupeme
1 < 4 - : s g :

" LE CHAMBON

LA CHAUME
: T ‘

" ,O‘I

% I ‘ ° ;

LES BUISSONS MOINARD

LES GRAVIERES-NORD

Levillage deLACHAUME s e situe en bordure de Il a rive drementlinéaidk,;e
Il e long de |l a voie communal e. La forme urbaine teéem
dUi nondation | i é&s R lécher»3a voiaet pesent également sugquetques corstructiorfs existan

allextr émi t é&CHAUME etdhe noid Au village (LE CHAMBON). Les constructions concernées par le risqu
sont classées en sowsecteur Ugi.

Le principe de classement des constructions exi st atn
appliqué.

Le CHAMP DE LA BESACE est un groupement linéaire de
constructions R vocation dUF
contraintes urbaines visrvis de la RD2009 :

- LUAmendement Dupont i mpo
75m, inconstructibles.

- La Lai Bruit préconise une marge de recul de 200m.

Ainsi, le PLU définit un zonage Ug sur la partie non couverte
par ces contraintes. Les autres constructions existantes ont u
vocation dUhabitat mais son
ainsi conservées darla zone agricole A.

Conformément aux recommandations du Préfet, la zone Ug es
Iégérement diminuée pour une meilleure prise en compte de
espaces agricoles environnants.

LE CHAMP DE LA BESACE | !

PLU pour Approbation

PLU pour Arrét
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Le village deVIGNOBLE DU CLOITREse compose dUun petit noyau form

chateau (entouré de son parc), sUorganisant autour
sUest reéealisée en continui t éundxe Jornfa® aimicuse extemsion knéairee lsa,zon
Ug définit sur ce secteur se | imite R | Uexistant
LUextension résidentielle est coupeée de manigre aeéer
|l ai ssé | ibre aensienltdmoigne de lacpeésence deecette contrainte et du besoin de dégageme

nécessaireCette parcelle et donc placée en zone Agricole et devient inconstructible pour la vocation Habitat.
Ces zones Ug sont désormais saturées.

DISPOSITIONS APPLICABIES AUX Traductions réglementaires

ZONES Ug

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION

DU SOL
ARTICLE Ugl - SONT INTERDITS
- Toutesnouvelles constructionselevant du régime des installations Pour des rai sons de prot

classeées pour | a pr ot eincompatibles de sécurite, de trafic et de nuisances.
avec la proximite de | Uhabite 5 mgprocité que pourraient engendrer des ICPI
ge¢l erait wune partie de
but recherché.
- LUouverture et | UexploitationPour des raisons de prot
. X : . : de securite, de trafic
- Les constructions & usage agricole ou industriel et tout , ., ; sageabl e de per mesolen
construction incompatible ave le caractére de la zone, zone dUbabitat.

S/  ce ty@eexisiall &t tonevurbaine, ur
zonage spécifique aurait été réalisé. La vocation de
zone Ug, telle que définie précédemment, ne
correspond pas B ce type

Cette interdiction rappelle le souhait de ne pas voi
dUi nstall at i aisascesnaosein deiagos
Ug. Le PLU propose dUail
pour les besoins agricoles, Ui, AUI pour la vocation
industrielle, Nc pour la carriére.

ARTICLE Ug2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
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- Les constructions et installations nécessaires a des équipeme
collectifs ou B des services
atteinte a la sauvegarde des espaces natsret des paysages.

/1l sUagit | B de divers
transformateurs électrig
il serait préjudiciable de ne pas autoriser leu
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

- Secteur Ugi—U-e-ndsibaimante existaht § &irne i S.

Afin de ne pas condamner ces sites:

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acc
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour |
circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
exigences de |l a sécurite, de | a d
civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opératioret aménagés de facon &
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privé
répondant & limportance ou a la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

des car
Ui ncend

avoir
contre |

Les vVoi es doi vent
materi el de lutte

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectir:
plus que surdes regles standardisées qui souvent vo
B | Uencontre du dévelop
larges par exemple) qui sont inadaptées aux besoi
reels dUune opération ou
ville.

Ainsi, pour [ Uensemblneiped
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défen.
contre | Uincendie sont r

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul acc
par propriété est demandé.

de <ces artic
dUavoir un bemdeflawene, ieri terma
de sécurité, notamment visivi s dUéven
dUi ncendidgeri s etdUwnea o0cc
adaptée aux futures constructions.

LUécriture

ARTICLE Ug4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. El
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur «
dispositifs de traitement respectan les dispositions réglementaires el
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementail
avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voi

doivent not amment étr e munmefouementd Uun
-Eaux pluviales
Les amenagements realiseées doivent

eaux pluviales sur le terrain de la construction. En l'absence de rései
collecteur, le constructeu devra prendre toute mesure adaptée a
| Uopération pour que |l a rétention
pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment des usagers
voies.

Les évacuations des eaux pluviales devront étre munigdJ u n
refoul ement dg¢s lors quUils

di sp
seron

Nécessitéde répondre aux besoins des habitds

Concernant les réseaux, les dispositions édicté
correspondent aux exigences formulées par /e
di fferents gestionnalires

B /| Uensembl e des cons
dUéqui pements permettant
de service public quUils

Les contraintes édictées par cet article corresponde
a des exigences de salubrité (eaux usees), de protecti
de /| Uenvironnement (adi
respectant les dispositions reglementaires) et c
préservation di paysage urbain (enterrement des ligne
électriques et de télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions, ¢
par souci de gestion pour la collectivité, que e
réglement rappelle que les évacuations des eaux use
situées attles®us du niveau de la voirie, doivent étre
muni es dUun -refaulenments i t i f a

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront él
muni es dUun dispositif a

3 t Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants do
étre traité en souterrain.

4 t Déchets

Toutes les constructions novelles ou changement de destination de

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementaleptimale, il est demandé
a ce que les raccordements aux réseaux soient trait
en souterrain.

bati ments existants devront compc

stockage des bacs correspondant au besoin des constructions.

ARTICLE Ug5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet Cet article nUest pas re
ne peut pas sUappliqu

(assainissment autonome, architecture particuliere)
définies par la loi SRU.

En effet, F90adu i cbde RH2
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale de.
terrains constructibles, lorsque cette régle est justifié




par des contraintes tehniques relatives a la réalisatio

dUun dispositif dUassain
cette r¢gle est justifi
traditionnell e ou / Ui nt
considérée.

ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, doivent étre implantées avec un retraitminimum L e princi pe de base est

maximum de 5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. de [ Ual i gnement (5m mini

Lorsque les constructions sont édifiées a l'angle de deux voies le rec espaces végétalisesngd re [ es constr

minimum maximum de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant |
desserte véhicule, sur l'autre voie le reculinimuym maximum sera de 3m.

public. Ce principe nUes

desserte de /a parcelle concernée.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées

Pour les extensions de constructions ne répondant pas a &gte,
| Ualignement constitué par |
respecté

Afin de ne pas bloguer les cas faisant exceptions.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, |
construction pourra éetre i mp

Lorsque @la est justifié par des impératifs techniques liés a
nature de la construction, les constructions et installation:
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peu
respecter la régle générale, devront étre implantées en limite o
avec wne marge de recul minimum de 1m.

La régle differe pour les équipements publics ot
dUi nt ér ét col l ectif, co
spécifique dans la ville. Ainsi, il est laissé la possibili
dUi mpl ant er | es équi peme
daui1im.

2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de la limite de la vc
routiére (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent
étre réalisés a une altitude supérieure de 20 cm du niveau actuel ou futu
de | Uaxe de |l a voie.

Afin de prévenir les risques liés au ruissellement.

ARTICLE Ug7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout poihde ce batiment au point
de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sar
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Dans /| Uobjectif de  pueg
paysageres de ces quartiers résidentiels et surtout de
diversité des tailles de parcelles et de la qualité de
espaces non bdtis contribuant a leur caracter
verdoyant, les Implantations sont possibles e
mitoyenneté sur 1 ou plusieurs fimites.
Encas de recul, le PLU impose une distance minimur.
au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
sans étre inférieur & 2m.

Ce principe refoint trées majoritairement Jes
constructions déja existantes, et, favorise ainsi ur.
continuité béatie.

Lorsquecela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de
construction, les constructions et installations techniques nécessaires ¢
services publics, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devrt
respecter une marge de recul minimmm d U1 m.

Les exceptions sont données pour la reconstruction a
batiments existants afin de ne pas les pénaliser et po
/| es éequipements publics
tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Ug8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNE

S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

/'l nUest pas fixée de rg¢g
t et en particulier les articles 6 et 7 représente un
cadre suffisant pour gérer les possibilités de fagc
adaptée a la zae Ug.

ARTICLE Ug9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

Cet article nUest pas réE
partie, par [ es rc¢gles d
et | Uarticle 14.

La densité des constructions existantes ne permet p
de définir une patticularité quelconque pour les

terrains. Le souhai't e
maxi mal e, il est prefera
/| Uoccupation des sol s ma




ARTICLE Ug10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur dUune conpsatrrtuicrt idoun seoslt
| Uégout des toitures. Ell e se me
verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 6 m sur une verticale donnée.

Cette hauteur correspond a celle du tissu existant.

Les conditions @& hauteur, de prospect et d'implantation ne sont pas
réglementées pour les constructions et installations nécessaires aux serv
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ugll - ASPECT EXTERIEUR ARCHITECTURE- CLOTURES

Regles générales:

- Les constrictions s'adapteront au pofil du terrain naturel et
seront de forme simple (faitage droit ou en L).

Ce principe a pour objectif de limiter les constructions
sur talus ou butte.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et de
imitations de matéiaux est interdit.

Pour préserver la qualité des zones baties.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour ¢
développement durable (chauffeeau  solaire, cellules
photovoltaiques, réserve d'eau, géothermie ...) sont autorisée
sousréservedumvi s favorable de | UA
France aprés étude au cas par cas des projets situés dans
périmetres des Monuments Historiques. Les échangeu
aérothermiques (groupe climatisation, pompe a chaleur, etc...) ne
seront pas Vvisibles depuisle domaine public. Ils seront
prioritairement installés a l'intérieur des constructions. En ca
d'impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les facade
B condition d'étre encastres
bois de couleur sinilaire a celle de la fagade architecturale.

Pour préserver la qualité des zones béties tout e
répondant aux grenelles.

- LUempl oi de mat éri aux bl anc:«
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage.Les menuiseries ne
sont pas concernées.

Pour préserver la qualité des zones batieGependant,
au regard de la réalité du terrain, et pour éviter
dUédicter une recgl e ai
menuiseries ne sont pas concernées. Elles peuvent é
de teinte blanche, en pvc.

Reégles particulieres

- Toitures et couvertures:

*  Lorsque les couvertures seront en tuiles elles seront ¢

Pour correspondre B | Uan
couleur rouge brun ou rouge vieilli
* Dans | e cadre de réfectdec
batlment_eX|stants lorsque des ralson_s_technlques C Pour faciliter S Uévol u
architecturales I Ui mposel
- . . logements.
ceux dUorigine pourront
adapteées B | Uexistant.
* Les depositions cid es s us ne sUapp Pour permettre [ Uempl oi

vérandas et aux serres.

que la tuile rouge.

*  Les systéemes de production d'énergie renouvelable sol
autorises.

Pour répondre aux Grenelles.

*  Les toitures v@étalisées ou retenant les eaux pluviale
sont autorisées.

* Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux Grenelles.

Pour  permettre évolution des  formes

architecturales.

une

- Facades

* Les facades bois ou autres matériaux, dont matériau
renouvelables, sont autorisés a I'exception des matériat
blancs, brillants ou réfléchissants.

Pour répondre aux Grenelles et a la promotion du Bois,
sans dénaturer la qualité urbaine.

*  Les enduits de magonnerie seront réalisés a base de che
avec finition talochée, grattée ou lissée. lls pourront
recevoir un badigeon.

Pour une cohérence avec les autres zones urbaines,
un respect des qualités patrimoniales du territoire.

- Clétures :

* Les murets en pierre existants devront étre préservé
chaque fois quepossible.

Pour préserver et mettre en valeur les éléments d
/' Uarchitecture ancienne.

*  Les cl6tures
seronticonstituées

Une certaine cohérence est recherchée toldn laissant
3 possibilités de cloturer les parcelles.




-soit dUun mur dUune hauteur infeé

- soit de clbétures légeres en grillage doublée de haies composé
maj oritairement dUessences | ocal e

-soit dUun mur et d e unbstirmomté éventubllament

dUOun grillage, de ferronnerie, de

doubl ée de haies composées majori
* Les murs de souténement sont autorisés en cas (
dénivelé.

ARTICLE Ug12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructi
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques
est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places d
stationnement par logenent.

Rati o moyen correspond
automobile des ménages (source recensement
communal Insee).

- Pour les autres constructions, notamment celles a usage ¢
bureaux, commerces et activités : 1 place pour 50m2 de surface
de plancher

Ratiomoy en sel on retour dUe

ARTICLE Ug13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiqgues de résineux a taillen de persistants
sont interdites.

- Les plantations devront étre
- Les citernes de gaz ou dUhy;dnr
cas dUi mpossibilité technique

un masgqueaccompagnemenivégétal.

Pour préserver la qualité paysagére des zones bati
Pour éviter certaines essences atjgsantes.

Dansle cas ou une limite de parcelle correspond a une limite
naturelle ou agricole, une h
locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer u
transition végdalisée avec le domaine naturel

Ce principe a pour objectif
- dUadoucir / es tran
urbanisés et espaces agricoles ou naturels.

- de conforter les trames vertes.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pas de Cos, afin de pouvoir pousser la densité plus lo
et répondre a la Lol ALUR.

SECTION 4 t OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ugl5 t LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.

ARTICLE Ugl6 ¢

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTA LLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

DU/ NFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNI CATI ONS ELECTRONI QUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.




2.3 8 Lravcarlal c’atlicaans ld doHacblictzad izdranss | es  zo

Au-deladeszoes ur baines Ud, Ug qui regroupent | Uessentiel de
compte plusieurs petits hameaux éclatés et sites isol és,
Pour une mise en compatibilité avec la Loi ALUR, cessitesbaisx i st ant s, affichant une voc
dUun point de vue wurbain, deconnectés de toutes zones u
selon | e secteur 0@ ils se sit atemzoneagriddleessenti el de ces s
Les r¢cglements des zones A et N permettent | a refection
Les nouvelles constructions B vocation dUhabitat insumnt i
| Uaugment ation du mitage. Ces secteurs sont considereées

enveloppe urbaine, pour pouvoir étre rattachés a un classement urbain (type Ud ou Ug).

Au clLur des zones A eentN ddeRPLUfi d8®snpaegahem*, des cons:
pas B ce jour de vocation dUhabitation, autorisées au
patrimoine (anciens bati ment gengntsi(le chingengnt de ddstmnationi permdttant Id e
transformation de granges en habitation), dUeéviter | Uaba

des espaces (ces batiments intégrant le parc des logements sont autantde constt i ons neuves en moi |
Voir Livret dUidentification des béati ments.

Concernant | es r¢glements des zones A et N pour | Uhabit:



2.4 8 Leszonesl' G ursh amnius:dAllgi on futur e

Pour répondr e aiidenooveleopbpulations, Btacn plus des potentialités urbaines possibles dans les zones
urbaines Ud et Ug, | e PLU deéfinit des zones dUurbanisati
au niveau du Bour g. terle(poldcenere t i f est de confor

La zone AUg est une zone principalement destinée B des ¢
équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour dessées
constructions B é&difi erCedatnes zlolheen sceembrl & rdees pleactzane.es o
programmation proposées au PLU, portant sur la totalité de la zone. Sous cette condition, les travaux pourront se réaliser

au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes.

Le PLU ne propose pas de zone AU, destinee également R |

Compte tenu de la superficie de ces zones, il est nécessaire que ces derniéres ne partent pagaristruction sans maitrise

urbaine, sans recherche dUéconomie foncig¢re. Ainsi, seul
Ces zones doivent contribuer B conforter | es apdiveesitétdésal i
demandes de | ogements en permettant | Uaccueil des nouvel
necessaires. Elles se situent principalement en continui

ES EDELIN

Les zones AUg ont faitl Uobj et dUOrientations dUAménagement et de P
obligatoire du dossier de PLU).

La création de |l otissements, | Uurbanisation de sectesirs
bouleverser, la physionomie du territoire communal, générant un fort impact sur le cadre de vie de la population, les
activités, les modes de déplacement ou le paysage de la commune. En amont de ces opérations, les collectivités territoriales

quiveulentmat r i ser | Uévolution et |l e devenir de leur territoir
depuis la Loi Grenelle 2). Cellesc i sont él aboréees dans | e cadre du Plan L
spatialiser et de rendreo pér ati onnel l es | es intentions affichées par

Développement Durable (PADD) du PLU.



COMMUNE DBAYET PLAN LOCAL D6 URB RAPPORT DE PRESENTATIGWME3 6 LE PROJET

Les orientations dUaménagement sont opposables aux autor
dansine relation de compatibilite (et non de conformite

différente des régles ou prescriptions).

Orientations dUaménagement sur | es

- Equipements, services

Emprise des zones AUgl1 et 2
% Polygone d'implantation des constructions Secteurs de jardins, espaces récréatifs arborés
Espace jardins (exposition sud) - Val de Sioule
<+— Voie d'accés
""" Cheminement doux

@™ Haies arbustives

@ Bande de phytorémédiation
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

Traductions réglementaires

ZONES AUg

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE AUgl - SONT INTERDITS

- Toutes constructions relevant du régime des installations

Pour des ralisons de protec

classeéees pour I a pr ot eceti sécurité, de trafic et de nuisances.
incompatibles aveclapo x i mi t € de | Uhabi ;g sprocite que pourraient engendrer des ICPE gélera
une partie de [ a zone AU
recherche.
- Les constuctions & usage agricole ou industriel et toutt S; ce type dUactivités ex

construction incompatible avec le caractéere de la zone,

spécifique aurait été réalisé. La vocation de la zone AUg
telle que définie précédemment, necorrespond pas a ce
type dUactiviteées.

Cette interdiction rappelle le souhait de ne pas voil
dUi nstall ations porteuses
AUg. Concernant la zone agricole, un zonage spécifiqu
existe sur ce PLU.

ARTICLE AUg2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions et installations nécessaires a des équipeme

collectifs ou B des service
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et .
paysages.

/'l sUagit | B de dhateeasu
transformateurs électriqu
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantatio
pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publique
l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pc
la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisf:
aux exigences de |l a sécurite, C
protection civile.

Les acces divent étre adaptés a l'opérationet aménagés de fagon ¢
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privé
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble oude
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plt
que sur des r@les standardisées qui souvent vont
/| Uencontre du dével oppemer
exempl e) qui sont I nadapt
opération ou a la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour | Uensemble de
relatifs aux exigences de sécurité publigue et de défen
contre | Uincendie sont raj

LUécriture de ces article
un bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurite,
notammentvisavi s dUevent uel setvisé

- - - avi s dUune occupati on ro
Les‘v_0|es doi vent avoir de_s_ Cal ~onstructions.
mat éeri el de lutte contre | Uince
ARTICLE AUg4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccadée au réseau public s'il existe. Er
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées !
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementai
en vigueur et évacuées conformément aux exigences des texi
réglementires, avec possibilité de raccordement ultérieur au résee
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voi
doivent notamment étr e-refoulemenéts d

-Eaux pluviales

Les aménagements réaliséso i vent garantir | Ui
des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En l'absence ¢
réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adapté
B I Uopeération pour que | a r étesene

Concernant les réseaux, les dispositions édicté
correspaident aux exigences formulées par les différen
gestionnaires de reéeseaux,

des constructions | es conc
un accg¢s aux [nfrastructut

Les contraintes édictées paret article correspondent a des
exigences de salubrité (eaux usées), de protection c
/| Uenvironnement (disposi't
dispositions réglementaires) et de préservation du paysai
urbain (enterrement des lignes électriqgues et d.
télec ommuni cation) afin dUév
vers une démarche environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et pé
souci de gestion pour la collectivité, le reglement rappelle
que les évacuations des eaux plales doivent étre
prioritairement prévues su la parcelle de construction.




porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment de
usagers des voies.

Les évacuations des eaux pluvia
antir ef oul ement d¢s | ors quUils s
vairie.

3 t Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existant
doit étre traité en souterrain.

4 t Déchets

Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination d
bati ments existants devront espaca
de stockage des bacs correspondant au besoin des constructions.

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale, il est demandé a c
que les raccordements aux réseaux soient traités ¢
souterrain.

ARTICLE AUg5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Cet article nUest pas ren
peut pas sUappliquer aux
autonome, architecture particuiere) définies par la loi
SRU.

ARTICLE AUg6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA

PPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constuctions, doivent étre implantées, soit en limite de propriété
sans sortie directe du garage sur la voie, soit avec un retratinimum
maximum de 5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie.

Le principe de base eseculdec
| Ualignement (3m mini mum)
végetalisés entre | es con

permettre le stationnement sur la parcelle.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
la construcion, les constructions et installations techniques nécessait
aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle génér:

La régle differe pour les équijpements publice u  d Ui
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique dans I

O , . e vill e. Ai nsi, i/ est / ai
devront étre implantées en limite ou avec une marge de recul minimun .
equi pements avec un recul
de 1m.
2 - Nivellement
Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de la limite teevoie  Af i n dUassurer wune access

routiére (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent
étre réalisés a une altitude supérieure de 20 cm du niveau actuel o

futur de | Uaxe de |l a voie.

et un bon écoulemert des eaux pluviales, le réglemen
rappell e | a nécessité dUu

ARTICLE AUg7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA

PPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété,
la distance comptéehorizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Dans | Uergsaverties caraatéristiques paysage
de ces quartiers résidentiels, les implantations so.
possibles en mitoyenneté sur 1 ou plusieurs limites.

En cas de recul, le PLU impose une distance minimum a
moins égale a la moitié de la hauteur du batimentsans
étre inférieur a 2m.

Ce principe rejoint trés majoritairement les constructions
déja existantes, et, favorise ainsi une continuité batie.

La possibilité de se mettre en limite, devrait favoriser Ik
recherche de nouvel | esmdsomnr
dans sa parcelle. Ce principe peut favoriser une meilleu
gestion de la parcelle a construire, notamment dans u.
cadre de diversité des tailles de parcelles.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
la construcion, les constructions et installations techniques nécessait
aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle génér:
devront respecter une marge de

Les exceptions sont données pour leseconstructions de
batiments exigants afin de ne pas les pénaliser et pour le
equi pements publics ou dUj
leur vocation spécifique dans la ville.

ARTICLE AUg8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

/'l nUest pas fixé de re¢gt
et en particulier les articles 6 et 7 représente un cadre
suffisant pour gérer les possibilités de fagon adaptée a
zone AUg.

ARTICLE AUg9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

nUest pas
par [ es rg¢gles
14.

Cet artic | e
partie,
/| Uarticle

regl eme
au




La densité des constructions existantes ne permet pas
définir une particularité quelconque pour les terrains. Le
souhait étant dJo bt eni r une dens

préeféerable dUétre | ibre pc
maximale.

ARTICLE AUg10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur dUOune construction
jusquUR | Ué g o u fse nksuse a pastii du terragnsexistard
sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peutexcéder 6 m sur une verticale donnée.

La hauteur maximum est portée a 6m, ce qui corresponc
a la moyenne des hauteurs des constructions existantes
la zone Ug au sein de [ aqgli

Les conditions de hauteur, de prospect et d'implantation ne sont pa:
réglementées pour les constructions et installations nécessaires
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUgll - ASPECT EXTERIEUR- ARCHITECTURE -
CLOTURES

Regles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel et
seront de forme simple (faitage droit ou en L).

Pour éviter les constructions sur butte ou talus.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre endis et des
imitations de matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des paysay
urbains.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour ¢
développement durable (chauffeeau solaire, cellules
photovoltaiques, réserve d'eapgéothermie ...) sont autorisées
sous réserve d'un avis favo
de France aprés étude au cas par cas des projets situés dans
périmetres des Monuments Historiques. Les échangeu
aérothermiques (groupe climatisation, porpe a chaleur,
etc...) ne seront pas visibles depuis le domaine public. Il
seront prioritairement installés a l'intérieur des constructions
En cas d'impossibilité technique, ils pourront étre installés st
les fagades & condition d'étre encastrés et habile s d Uu
de métal ou de bois de couleur similaire a celle de la facad
architecturale.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les éléme
pour les énergies renouvelables sont autorisés Cependa
cette autorisation ne doit pas se faire awlétriment de la
qualité architecturale et paysagere du bourg.

- LUemploi de matériaux bl anc
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage.Les menuiseries
ne sont pas concernées.

Pour une cohérence avec les quartiers emonnants (Ug).

Régles particuliéres:

- Toitures et couvertures:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur talus ou butte.

*  Lorsque les couvertures seront en tuiles elles sero
de couleur rouge brunou rouge vieilli

Pour des raisons de qualité des paysages urbains.

Le matériau de couverture est défini en fonction de ce qu.
existe a ce jour sur le bourg.

*  Les dispositions ed e s s u s
vérandas et aux serres.

sUap

Pour per meotauvege. | Ue mp/

*  Les systemes de production d'énergie renouvelabl
sont autorisés.

*  Lestoitures végétalisées ou retenant les eaux pluvial
sont autorisées.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les éléme
pour les énergies renouvelables sont autorisés

* Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux besoins

- Facades

* Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériar
renouvelables, sont autorisés a I'exception de
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

Pour pemmettre la mise en place des Grenelles, les élémeri
pour les énergies renouvelables sont autorisés Cependa
cette autorisation ne doit pas se faire au détriment de I
qualité architecturale et paysageére du bourg.

*  Les enduits de magonnerie seront réalisé& base de
chaux avec finition talochée, grattée ou lissée. Il
pourront recevoir un badigeon.

- Clétures :

* Les murets en pierre existants devront étre préservé
chaque fois que possible.

Pour préserver les éléments du patrimoine.




*

Les clbtures
seront
constituées :

-soit dUun mur dUune hauteur inf

- soit de clbtures légéres en grillage doublée de haies composé

majoritairement dUessences | oca
-soit dUun muret de 50cm de haut
dUOun grillage, de ferronneri e,
grillage doublée de haiese mpos ées maj oritaire

Pour une cohérence urbaine, tout en laissant la libert.
parmi plusieurs choix.

* Les haies mono spécifiques de résineux a tailler so

Pour des raisons paysageres, de qualité urbaine, et de sa

interdites. de | Uhomme.
ARTICLE AUg12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules corrpsndant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors d
voies publiques.
Il est exigé:
- Pour les constructions & usage d'habitation: 2 places d Pour [ Uhabi t at, | erporeatsume s

stationnement par logement.

minimum de 2 places par logement, ce qui correspond au,

nor mes dUauj ourdUhui mi s
recensements Insee (équipement automobile  de
ménages).

Pour les autres constructions, notamment celles a usage
bureaux, commerceset activités : 1 place pour 50m2 de
surface de plancher

Les bureaux, commerces et activités sont assorti
dUexi gences correspondant
plancher. /! sUagit dUu
dUexpériences.

ARTICLE AUg13 - ESPACES LIBRES ERLANTATIONS

Les haies mono spécifigues de résineux a ftaillevu de
persistantssont interdites.

- Les pl antations devront ét
locales.

- Les citernes de gaz ou d
enterrées; en cas té {echmigue, s elds bseront

protégées des vues par umasgueaccompagnemenivégétal.

Cet article fixe les obligations imposées aux constructeu
en matic¢re dUespaces | ibr

I est rappelé que doivent étre utilisée prioritairement des
essences | ocales afin dUa
clotures dans le paysage.

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limit
naturelle ou agricole, une
locales sera plantée de fagon a constitueme lisiére et assurer
une transition végétalisée avec le domaine nature

Ce principe a pour objectif

dUadoucir [ es
et espace agricoles ou naturels.

transit

de conforter les trames vertes.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pour permettre de pousser plus loin la densité.

Pour étre cohérent avec lesiutres urbaines Ug.Pour une
compatibilité avec la Loi Alur.

SECTION 4 t OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE AUg15 t LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN

MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMETALE

S

Non réglementé.

Pour permettre | a mise en

régles spécifiques.

p/c

ARTICLE AUg16 t LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN

MATI ERE DUI NFRASTRUCT URESVNENICRTESIS BLEGTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre [ a mise

fixé de régles spécifiques.

en




COMMUNE DBAYET PLAN

RAPPORT DE PRESENTATINE3 6 LE PROJET

LOCAL DOURB

2.5 8 BILAN:deda Vacation HABITAZones Ud, Ug, AlJd\ N

Ce paragraphe résume les grandes modifications opérésre le MARNU et le PLU concernant la vocation HABITAT.

1/ Bien que |l e MARNU soit annul e depuis |l a | oi SRU &en
dUurbanisme.
DUun point d e | Le PLU classe en zone urbaine équivalente au MARNU
MARNU classe en urbain U: - Le Vignoble du Cloitre,
- Le Vignoble du Cloitre, - Nérignet
- Le Bourbonnais - La Chaume
- Le Bourg - Une partie du Champ de la Besace.
- LaChaume Le PLU établie
- LeChamp de la Besace - des z o n eisatiod future darss le bourg,
- classe | es constructions exi stan
ponctuant le territoire en zone agricole Aou en zone naturelle N
- et identifie les constructions existantes dans les zones A et N qui pourraie
le cas échéant, changer de destination pour devenir Habitation.
Ces constructions étaient classées en zone N au MARNU. Le zonage du Pl
découle de | Uapplication de Il a Lo
nouvelles construct insonsintefditeg)oc at i o

PLU

SCP DESCOE®Rrchitecture et Aménagement du Teritoi® rue des Saling 63000 CLERMONT FD

DEFINITION DES ZONAGES ET TRADUCTION REGLEI 40

2 (



2/ En plus dUune reclassification des z o nuaesmeilieure mditriseds

Uurbanisation, |l e PLU op¢cre une réduction notable des

e . P 4

Le BOURG de BAYET : _

Compte tenu des disponibiIiF"'

urbain, et des ambitions démographiques de la commune, l¢

parti pris du PLU a été retirer des zones constructibles dt

MARNU, les espaces a la marge. il

e M T J:‘1

Un ensemble de construction 1
les Edelins) a été retiré des zones urbaines.

DOMAINEDE T

Afin de maitriser les extensions/ I;’f
urbaines linéaires, et de répondre! -/
aux dispositions de la Loi ALUR, | /

les zonages urbains se limitent ai /
tissu existant groupé. |

Les constructions  existantes
implantées le long des voies (au
nord et R | Uo
identifiées comme ayant une
vocation dUhabi
considérées comme déconnectée:
du bourg (en mitage) et sont
classées en zone agricole.
Une ouverture est réalisée pour|
agrandir une zone AUe a .
vocation dUOéqui  /
...7,ErF£ZI[A LOUX

ROUX

——

Surfaces C constructibles aMARNU, déclassées ©

au PLU, devenant zones agricoles ou naturelles.
i :

Surfaces N naturelles au MARNU, devenant - |

zones urbaines U au PLU. d

Les besoins en développement urbain du Bourg se trad
et 2), qui viennent en complément des potentialités urbaines internes aux zones Ud et Ug. Ces zones AUg ne constitu
pas unenouvelle consommation des espaces, dans le sens, ou elles étaient déja affichées comme zones constructi
au MARNU. Il sUagit de grands secteurs |ibres situe
ces secteurs va participerda Uépai ssi ssement de | Uenveloppe du bourg

Le zonage AUg permet cependant de mieux maitriser |
ouverture est conditionnée. Les 2 zones AUg ne constitudrpas de nouvelles ouvertures du PLU ni de consommatio
de nouvelles superficies, puisquUelles ont éteée creééc

et

S



LES SAUZAINES

N

‘ SOUS LA VILLE-

Surfaces C constructibles au MARNU,
déclassées au PLU, devenant zones agricoles
naturelles.

Surfaces N naturelles au MARNU, devenant
zones urbaines U au PLU.

NERIGNET-SUD

N\ et A W N

NERIGNET

Le village de Nerignet est un des pifomtey. gros de | a c
Les ouvertures (en rouge) couvrent plusieurs notions
* des régularisations: des constructions existantes, situées hors zonage constructible du MARNU ont nécess
une régularisation.
* quelques ouvertures a la marge permettront la réalisatinde nouvelles constructions.

* quel gques petites ouvertures B | a mar ge, denfondsadm
jardins attenant a des constructions, et relevant plus des zones urbaines que des zones agricoles ou nature
LUodtjief est également de | imiter | Uétalement urbain,
T B conforter | Uenveloppe actuelle dans son épaiss

1 etalimité les extensions linéaires au nord en direction de la riviére, ce qui a induit la suppression de quelq
surfaces constructibles. Les constructions existantes (a hauteur de Sous les vignes) sont laissées en zone a
A.




/
\
e

Surfaces C constructibles au
MARNU, déclassées au PLU, devenant
zones agricoles ou naturelles.

)
f Surfaces N naturelles au
: MARNU, devenant zones urbaines U
au PLU.

VIGNOBLE du CLOITRE :

Ce village est formé dUun petit noyau anci enn safioalnéaire
recente, qui sUest installée sur une créte. Cette | ¢
PLU opere des réductions de surfaces

- Le zonage urbairdu PLU se cale sur le parcellaireééja construit

La bandesupplémentaire du MARNU (en fond de parcelles construitesn e per met pas dUi
constructions. De méme que pour la parcelle traversée parla ligne HT est trop contrainte pour étre
constructible.

Ces éléments ont guidé la limitation de lazone et la suppression de surfaces constructibles.

Cette reéeduction per met dE€es konemsontgar aillelisedédomnais satarées et
peuvent accueillir de maisons supplémentaires.

- Le PLU opére des régularisationsdes constructons anciennes (ferme, chateau et dépendances) sont class
en Ug. Le parc du chéteau reste cependant en zone agricole.




Le village de LA CHAUME / LE
CHAMBON

Les ouvertues réalisées par le PLU
concernent uniquement des
régularisations.

Le PLU a cherché a se caler a
| Uexistant, et

parcellaire, ce qui explique les
quelques petites réductions ou

ouvertures a la marge.

Surfaces C constructibles au
MARNU, déclassées au PLU, devenant zones
agricoles ou naturelles.

Surfaces N naturelles au MARNU,
devenant zones urbaines U au PLU.

CHAMP de la BESACE:
Ce village présente une urbanisation plut6t linéaire. Les constructions situées au plus présad@D2009 sont soumises

R I UAmendement Dupont et B | a L oien ZBnewagritole to@ ersconseovans leul
vocation. dUHabitat

Les possibilités urbaines du reste du vi lohlmépne. sont f
Quelques potentiels en «dentcreuse® sont conserveés dans | Uenveloppe Ucg

agricole (prairies). Cependant, la commune souhaite conserver quelques possibilités de constructions supplément
sur cesecteur, notamment au regard des contraintes environnantés secteur(amendement Dupont, loi bruit, volonté































































































































































































































